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ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavreld podie 3633 ¢ nasl Obéiansie iy Zelionnita

Zmiiwend strany

Lrenajimatel’:  Obee Turnz nad Bods oy

soosidlom: Turia nad Badvou o 4 T 4G

Zastupena starostom: - Pavlom MO NARONT
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Ndjomca: 1/ Jozet CIFRA.

byviom:

Turfia nad Badvou.

2 Zaneta BALOGOV A, C

Dytom:

Tuma nad Badvou.

HIGVTCH M

ZMLUVU O NAJME BYTU

I3

Predmet ndajmu

I Prenajimatel je viluénym vlasinkom b tmd]o domu so znizenym Standardon:. cislo v T
nad Bodvou, ktory je na Katastralnom trade + Rosiciach, Snrdve Katasira Kotieo. okolic. pracosvicko
Moldava nad Bodvou zapisany na liste \'la-t.ST.ni'cl\'a ¢ 862 % 1. Turfia nad Bodvony nre ohee Tursa
ud Bodvow,

2. Prenaiimate! za podmivnok dehodn; arveh oo zmlovoy prenecnava ndjomeani do uzivania O izhoyy
byt ¢ nachddzajici <a v Prtovom bvte ¢l fdalel len ._hj.t - Domacrest ndiomen tvoria:
Balogova Cintia, Ba'on Kevin, %:’3]\\5__‘_‘-.“-.':"_ Kavina,

co U dasmien 71\1]!1\ yobher ma cdomie. o p SeRETmany Dyt bl vy o NN resricdkos e Jogei s
apreto sa pri jeho prendime ¢f inom naklacani < i pm‘l‘puie podila /1“111\‘ ¢OONUS-PRB-200A

EY .

poskatovani dotdeie na v rstavhue ndiomnyels prtov nizdicho flandardy 7o das S232006ina Oheennen
Urade v Turni nad Bodvou Cospo 110420061 ug morenel medzi Ministerstvom vvstavhy
regiondlneho rozvoja Slovenskel republiky o oheou. ktoré bola wzatverend v stlade s Vinosom
Ministerstva vystavhy a regiondlneho rozvaia SR 2 23, 22004 ¢isio V212004 o noskviovan] dotdei:
na rozvol bvvania,
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I1.

Opis bytu a prislusenstia

Byt je vvkurovany lokalne o pozostava 7 dvoch obvinyeh miestiosti. suchivne, predsione. kKupeing
WO, Prislugensivom byvtu fe kolna, Celkova vemerd padlahiovel plochy bytu o 57 m7 stend
sudlahova plocha Jednotlivach o) Givel miestnost je 327 a celkova aodlahova plocha vedlasieh
miestnost byt je 23 m”,
Vibavenim a zanadenim byt e clektreky vehrievac teniei tzitkave] vody bpu Bluker 8O livosy
lokalny  spotrebi¢ na the paava o LLEGANT, obklacacky, amvvadlo, WO a2 Rasy
voedovednyeh baterit,
Byl je uzivaniaschepny, vymalovanya a Vetky predmery a zariadenia nachadzajice sa v hyie su
tunkene.

I11.

Doba najmu

-

Najom byviu sa uzarvara na Aaby 1 oroka od 1.10L2012 Go 300920715,

Najomnik ma prave nd Andkovane uzavrelic zmimvy o ndjme ndl arincho byviu orh dodwzan
: i 3 : : : :

podmicnek uvedenych vicio adiomne’ amiuve @ v zinone < L3 2000 /. 2o dotdciaca na ozl

hrvania a o sociélom Dyvant v Zront zokona & 453 2011 2

(A
Ndjomné a thrada za pinenia poskytované s uZivanim bytu

Ndjomes Jo povinny platis prenad maelov ndjone auhradi za nlnena poskyiovind s uzivans
byt Najomne za u7ivanic Bvin fe 1000 & mesacne.

Spravou hvtoveho domu ¢ jo poverend fisma Spra oo, osiee,

Na thradu plpeni poskylovanyeh s uzivanim byt je naiomea povinng platit firme Spravobyvt s oo
Kosice spraveoyi mesacnd preddaviy. Vidku mesacnyeh preddavkoy na plienia poskyiovanie
s uzivanim bviu idale] len Lpreddaviy na plaenia’™ i urti najomeovt spravea Spravobit sro, vzdy
kazdy kalendarny rok v zavislost od uskutodnenvels merant, Voroku 2002 je ndjomes poviany pinit
spraveovi mesadine proddavis na plrenie - podla " Oznamena predaar Koy na alperia spoieny -
najmom byiu™ - spravey Soravobyvt sro. Klove e neoddelitelnoy sudastoa i zmiunvy, Pre ek
2010 uret vvika mesacnyeh preddi kov na pl Henia spojene s ndjom byt Klore duract do vlastny o
rik najomeont.

Najomné spolu s preddavkaml na plienia i ndjomea povinny pratit mesaéne voprad. 1o do 2in -

diia predodléhe muesiaca ni Desie ves masné stredisso,

AR ngjomea neuhradi ndgiormae areddavky ve plnenie riadne asdas e povinny zZapiaiit

prendiinuatelovt popluioe 7 ATICTh AR e v ERe ULV ne] R I BT,

Prenajimatel je opravneny jednosiranne smenit vihe rojomneho. akosaozmenia conove pradpisy
aieho ak prenajiimatel vvbavi byt nos v predmennt. kord tvonia zariadenic o vvbavenie bytar o
plati aj v pripade vymeny doteraisicho zariadema a vy beverna byviu za nové, Ovmamenie o Zmene
vviky najmu dorudt do viastnyeh rek NEOMCCI.

Prengjimatel je v pricbehu xulenddmebo roka opréivaeny jednostrame zmenit visku maesalnyen
preddavkov na plnenia. ak sa smenia cenove podimienky inepr. zmens cenovyeh predpisovialebo oy
sn zmeni rozsah aiebo kvalita poskyiovanyeh pinent ticho AN s Zmenia skutecnosi rozhodujues s
urcenie ich vvEky (napr. zmena pociu usoh byvaiteich v bviel, O/namenic ¢ zmene preddavkoy
pinenia spojend s naimom h oy Jdoruci do viastnveh stk naiomeon,

Ak naswn skutoenosti i edend viodsekt 6 a v je prerajimatel oprdvneny zmenit viku ndjomneho
aleho vvaku mesacnyeh preddavkoes na pinenia ad | dna nasleduineche kaendarneho mesiacd.
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Prenajimatel je povinny vykonat' vya¢tovanic ro¢nej uhrady za plnenia poskytované s uzivanim byt
do 30 dni od 7istenia skutoenych nakladov vynaloZentvch na poskyvtnuté plnenia v predehadzaicor 1
kalendarnom roku

- Nedoplatky alebo preplatky vyplvvajuce 7 vvictovania si splame do 10 dni odo dia dorucenia

vyictovaniu ngjomeovi, Zmluvnd strana. ktord je v omeskani s platbou viplvvajicou 7 vvuctovania

Jje povinna zaplatit druhej zmluvnej strane poplatok 7 omeskania vo vyeke ustanovenc) pravovim

predpisom.

\'

Prava a pevinnosti z nijmu

Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdal ndjomcovi byt v stave sposobtlom na riadne uzZivani:
a zabeepelit mu plny a neruseny vykon prav spojenveh s uZivanim byvtu. Zmluvné strany spisy
o odovzdani bytu zdpisnicu. v ktorej sa opise najmi slav bytu v ¢ase jeho odovzdania najomcovi,
Sucastou zapisu je fotodokumentacia o stave v ¢ase preberania.

Ndjomea ma popri prave uzivat byt aj pravo uzivat spoloéné pricstory a zariadenia bytu, ako &
pozivat plnenia. ktorych poskytovanic je spojené s uzivanim bytu.

Najomea je povinny uzivat byt. spolo¢né pricstory a zariadenia bytu riadne a riadne pozivat plnenia.
ktorych poskytovanie je spojené s uZfvanim bytu. Pri vikone svojich prav je najomea povinny dbat’,
aby sa v byle vytvorilo prostredie zaberzpetuiuce ostatnym ndgjomcom vykon ich priv. Najomea jo
povinny dodrziavat bytovy poriadok.

Ndjomea je povinny zabezpedit vykonanic drobnych oprav v byte. starat’ sa o bezna udribu byt 1
a hradit’ naklady s t¥ym spojenc.
Ak sa ngjomca nepostard o veasné vykonanie drobuych oprav. a o beznu (drzbu bylu, ma
prengjimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozomeni najomeu na svoje naklady sam
a pozadovat’ od neho nahradu,

Najomea je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu tych oprav © byte,
ktoré 7naSa prenajimatel’, a umoznit’ ich vvkonanic: inak zodpoveda za $kodu. ktord nesplnenim tejto
povinnostt vznikla.

Ak prenajimatel’ nesplni svoiu povinnost” odstranit’ zédvady braniace riadnemu uZivaniu bytu. alebo
ktorymi je vykon préva ndjomeu wivat byt ohrozeny. ma najomea pravo po predchadzajicom
marnom upozorneni prenajimatela zavady odstranit’ v nevyhnutnej micre a pozadoval od nehs
nahradu d¢elne vvnalozenveh nakladoy,

Ndjomea je povinny odstrdnit zdvady a poskodenia, ktoré sposobil v byte sam alebo U, ktori s nimi
byvaju. Ak sa lak nestane, md prenajimatel’ po predehadzajicom upozorneni najomeu zavady
a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od najomeu nahradu.

Néjomea nesmie vykonal’ stavcbné Gpravy ani int podstatni vymenu v byte bez pisomného suhlasn
prenajimatcla. a to ani na svoje nédklady.

Najomea nesmic dat’ byt do podnaimu bez pisomného suhlasu prenajimatela,

Ngjomea je povinny do jedného mesiaca oznamit’ prenajimatel'ovi zmenu skutocnosti rozhodujticich
prc wrCenie vySky mesaénych preddavkov na plnenia poskviované s uzivanim bytu a (v
predovietkym pocet 0s6b v byte.

-Ngjomea je povinny pocas doby najmu umoznit kedvkolvek vstup do ndjomnych bytov

zamestnancom  Ministerstva  vystavby  aregiondlncho  rozvoja SR, zamestnancom krajského
stavebncho dradu, zamestnancom obee a invm kontrolnym orgénom s ciel'om vykonu kontroly.



VI.

Skonéenie najmu

1. Najom bytu sa skonéi uplynutim doby, na ktord bol dojednany,

2. Pred uplynutim doby. na ktord bol dojednany sa ndjom bytu mdZze skonéit’ pisomnou dohodou
prenajimaltela a ngjomcu alebo pisomnou vypovedou. Vypovedat najom mdzu obe zmluvné strany.

L}

Ndgjomea moze vvpovedal ndjom byiu bez udania dévodu.

4. Prengjimatel mdze ndgjom bytu vypovedat” len z ddvodov ustanovenveh v § 711 Obélanskeho
zakonnika.

LA

Ak bola dana pisomnd vypoved, skonéi sa najom bytu uplvnutim vypovednej lehoty. Vypovedna
lchota je tri mesiace a zadina plynat’ prvym dilom mesiaca nasledujdceho po mesiaci, v ktorom bola
ndjomceovi dorudend vypoved. Na dorucovanic pisomnej vypovede najmu bytu sa primerane pouziju
ustanovenia osobitncho predpisu (§ 46 O.s.p.). Prenajimatel” moze kedvkolvek odstupit’ od zmiuvy.
ak ndjomea naprick pisomne] vysirahe uziva prengjaty byt alcbo ak trpi jeho wivanic takym
sposobom. 7 prenajimatelovi vznika Skoda. alcho 7¢ mu brozi znacéna skoda.

6. Ngomea Je povinny v def skoncenia ndjmu odovzdat’ prenajimatelovi uvolneny byt v stave, v akom
ho prevzal s prihliadnutim opotrebenie. aké je obvyklé pri riadnom uZivani a udrzbe. inak zodpoveda
za 8kodu, ktord nesplnenim tejto povinnost prenajimatelovi vznikne. OO odovzdani bytu zmluvné
strany spiSu zapisnicu, v ktorej sa opiSe najmé stav bytu v ¢ase jeho odovzdania prenajimatel'ovi.

VI,

Zavereéné ustanovenia

1. Tdto zmluvu mozno vmenit len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran; ustanovenia lanku IV
ods. 6, 7 a 8 tym nie su dotknuté.

2. Vztahy ncupravene touto zmluvou sa spravuj ustanoveniami Ob¢ianskcho zékonnika.

Zmluva sa spravuje zmluvou ¢ 0098-PRB-2006 o poskylovan! dotacic na vystavbu najomnych
bylov niZiicho Standardu zo dita 25.5.2006 uzatvorenej medzi Ministerstvom vystavby 4
regionalncho rozvoja Slovenske] republiky a obcou a ticz zakonom ¢&. 4432010 7., #, o doticiach na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni zékona ¢. 453/2011 Z. 2.

fad

4. Zmluva sa vyholovuje v troch rovnopisoch. z kiorych prenajimatel’ dostane dve vyhotovenia
a ngjomea jedno vvhotovenie,

LA

Zmluvne strany vvhlasua, 7e zmluvu uzatvorili po vzajomne] dohode. jej obsahu rozumeji a na
/mak sublasu zmluvu podpisali.

V Turni nad Bodvou. dina 28.9.20012
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prenajimatel najomea



